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KONUT KİRA SÖZLEŞMESİ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Emlakçı Hizmet Bedeli KDV hariç bir aylık kira bedelini aşamaz. Aksi yazılı olarak kararlaştırılmadıkça taraflar arasında eşit paylaşılır. 

Emlakçı beyanı: Yukarıdaki hizmet bedeli aynı kiralama işlemi için alınan toplam bedeldir Ayrıca yer 

gösterme ücreti alınmamıştır. 

 

 

 

 

 

 

 

Kiralananın İli ve İlçesi   

Kiralananın Semti / Mahallesi   

Cadde / Sokağı  

Bina ve Daire Numarası - Katı  

Kiralananın Cinsi ve Büyüklüğü       Konut       Net……..M²     Bürüt……..M2      ..…oda  …..salon 

Kiralananın Kullanım Amacı  

Kiraya Veren Ad - Soyad /Ünvan  

Kiraya Veren T.C. / Vergi No  

Kiraya Verenin Adresi   

Kiracı Ad Soyad / T.C. Kimlik No  

Kiracı Adresi  

Kira Başlangıç Tarihi  / Süresi  

Aylık ve Yıllık Kira Bedeli (TL)  

Ödeme Şekli ve Günü  

Depozito Tutarı ve Kaç Kira Bedeli  Olduğu  

Depozito Ödeme Şekli  

Depozito Saklama Şekli  

Emlakçı Unvanı ve Yetki Belgesi No  
Ödenen Emlakçı Hizmet Bedeli  (TL)  
 

Kiralananın Bilinen Ayıp veya 
Kullanım Zorlaştıran Durumu Var 
mı? 

 
 

Teslim Durumu ve Demirbaşlar 
(Marka, model ve çalışma durumu) 

 

Emlakçı  Kiraya Veren/Vekili  Kiracı Müteselsil Kefil 
Ad Soyad Ad Soyad Ad Soyad Ad Soyad 

Paraf Paraf Paraf Paraf 
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GENEL KOŞULLAR 

 

1. Kiracı, kiralananı kullanım amacına uygun ve özenli biçimde kullanmakla yükümlüdür. 

2. Kiracı, kiralananda ve çevrede oturanlara iyi niyet kuralları içinde davranmaya zorunludur. 

3. Kiracı, kiralananı kısmen veya tamamen üçüncü kişilere kiralayamaz, devir ve temlik edemez. 

4. Kiracı, kiraya verenin/vekilinin yazılı izni olmadıkça kiralananda esaslı değişiklik yapamaz. Aksi halde 

doğacak zararlardan kiracı kusuru oranında sorumludur.  

5. Üçüncü kişilerin kiralanan üzerinde hak iddia etmeleri halinde, kiracı, durumu derhal kiraya verene/vekiline 

haber vermek zorundadır. 

6. Kiracı, kiralananda yapılması gereken onarımları, derhal kiraya verene/vekiline bildirmek zorundadır. Aksi 

halde doğacak zarardan sorumludur.  

7. Kiracı, kat malikleri kurulu veya bina yönetimi tarafından kendisine usulüne uygun olarak bildirilen ve maliki 

ilgilendiren karar ya da talepleri makul süre içinde kiraya verene/vekiline bildirir. 

8. Kiracı, kat malikleri kurulunun hukuka uygun kararı veya kanun gereğince yapılması zorunlu bakım, onarım 

ve yenileme çalışmalarına katlanır. Acil durumlar dışında çalışmalar kiracıya makul süre önce bildirilir. 

9. Kiracı, kiralananın olağan kullanımı için gerekli temizlik ve küçük bakım giderlerini karşılar. Kiralananın 

yapısı, tesisatı, çatısı, cephesi veya kiraya verene ait demirbaşlarla ilgili esaslı bakım ve onarımlar kiraya 

verene/vekiline aittir. Kiracının kusuruyla meydana gelen zararlar kiracı tarafından giderilir. 

10. Kiralananın mülkiyet hakkından doğan vergi ve diğer ödemeleri kiraya verene, kullanımdan doğan elektrik, 

su, doğalgaz, internet ve fiilî kullanıma bağlı olağan giderler kiracıya aittir. Uyuşmazlık halinde, bu 

sözleşmenin açık hükümleri ile yürürlükteki mevzuat uygulanır 

11. Kira artışı bir önceki kira yılının TÜFE sinin on iki aylık ortalama oranını aşamaz.  Emredici mevzuatla daha düşük bir 

sınır getirilmesi hâlinde bu sınır uygulanır. 
12. Kiracı, kira sözleşmesinin sonunda, kiralananı aldığı şekilde, kiraya verene/vekiline teslim etmek zorundadır:. 

Kiracı, olağan kullanımdan doğan eskime ve yıpranmadan sorumlu değildir. Kiracının kusuruyla meydana 

geldiği ileri sürülen hasarlar teslim tutanağı, fotoğraf, fatura veya benzeri belgelerle belirlenir. 

13. Kiralananın kiracıya teslimi sırasındaki durumu tarafların birlikte düzenleyeceği teslim tutanağı, demirbaş 

listesi ve mümkünse tarihli fotoğraflarla belirlenir. Kiralananın iyi ve ayıpsız teslim edildiği peşinen 

varsayılamaz. Kiracının teslim sırasında makul incelemeyle fark edemediği gizli ayıplara ilişkin kanuni 

hakları saklıdır. 

14. Kiracı, kira sözleşmesinin sona ermesi veya satılığa çıkartılması halinde, gerekli olduğu ölçüde gösterime izin 

verir. Kiralananın gösterimi acil durumlar dışında makul süre önce bildirilerek, kiracının uygun olduğu gün ve 

saatlerde ve özel hayatı gözetilerek yapılır. Bu maksatla kiracının izni olmadan kiralanana girilemez. 

15. Kiracı, kiralananı sözleşme veya kanundaki sona erme tarihinden önce geri verirse Türk Borçlar Kanunu’nun 

325. maddesi uygulanır. Kiracının borçları, kiralananın benzer koşullarla yeniden kiraya verilebileceği makul 

süreyle sınırlıdır.  

16. Kiracının kiralanandaki ayıp nedeniyle ayıbın giderilmesini, kira bedelinden indirim yapılmasını, zararının 

karşılanmasını ve kanuni şartları oluştuğunda sözleşmeyi sona erdirmeyi isteme hakları saklıdır. Ayıbın sağlık 

için ciddi tehlike oluşturmaması, kiracının bütün ayıp haklarından peşinen vazgeçtiği anlamına gelmez. 

17. Kiracının yapacağı faydalı veya lüks değişiklikler için kiraya verenin/vekilinin önceden yazılı izni alınır. 

Kiraya verenin/vekilinin yazılı rızasıyla yapılan değişikliklerde eski hâle getirme yükümlülüğü ile değer artışı 

bedeli yazılı anlaşmaya göre belirlenir, yazılı anlaşma bulunmadığında Türk Borçlar Kanunu hükümleri 

uygulanır. 

18. Kiracı, kiraya verenin/vekilinin yazılı iznini almak, ilgili mevzuata ve yönetim planına uymak ve binaya zarar 

vermemek koşuluyla, giderleri kendisine ait olmak üzere ortak anten, uydu anteni, kablo televizyon veya 

benzeri donanımları yaptırabilir. Sözleşme sonundaki sökme, eski hâle getirme ve gider paylaşımı yazılı 

izinde ayrıca belirtilir. 

19. Bu kira sözleşmesinde düzenlenmeyen veya geçersiz olan hükümler bakımından başta 6098 sayılı Türk 

Borçlar Kanunu ve 634 sayılı Kat Mülkiyeti Kanunu olmak üzere yürürlükteki ilgili mevzuat uygulanır. 

Emredici kanun hükümleri sözleşme hükümlerinden önce gelir. 

 

Emlakçı  Kiraya Veren/Vekili  Kiracı Müteselsil Kefil 
Ad Soyad Ad Soyad Ad Soyad Ad Soyad 

Paraf Paraf Paraf Paraf 
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ÖZEL KOŞULLAR 

1. Kiralanan alt kiraya verilemez, ortak alınamaz, devir ve temlik edilemez. 

2. Kiralanan esas olarak konut amacıyla kullanılacaktır. Konutun niteliğini değiştirmeyen, komşulara 

rahatsızlık vermeyen, müşteri veya çalışan trafiği oluşturmayan ve mevzuata aykırı olmayan uzaktan 

çalışma ya da ev-ofis faaliyeti, tek başına sözleşmeye aykırılık sayılmaz. 

3. Kiralananda kiracı, eşi, çocukları, bakmakla yükümlü olduğu kişiler ve aile hayatı kapsamında 

birlikte yaşadığı kişilerle kalabilir. Olağan misafir veya bakım ilişkisi yasaklanamaz. Bu kullanım, 

konutun kapasitesini aşamaz ve alt kira niteliği taşıyamaz. 

4. Aylık kira bedeli, her ayın ….. günü sonuna kadar kiraya verenin/vekilinin aşağıdaki hesabına ödenir. 

 Banka: ………………………………………Şube: ……………………………………… 

 IBAN: ………………………………………Hesap sahibi: ……………………………… 

Kiraya veren/vekili hesap değişikliğini kiracıya yazılı olarak bildirir. Kira bedelinin birinin süresinde 

ödenmemesi, sonraki aylara ait kira bedellerini kendiliğinden muaccel hâle getirmez ve kiracıya ceza 

koşulu yüklemez. Temerrüt hâlinde Türk Borçlar Kanunu’nun yazılı bildirim ve süre verilmesine ilişkin 

emredici hükümleri uygulanır. 

5. Kiralananın kapıcı/kaloriferci, yakıt ve kullanımdan doğan giderleri kiracı tarafından ödenecektir.  

Kat Mülkiyeti Kanunu’ndan doğan üçüncü kişi hakları saklıdır. 

6. Kapıların, pencerelerin, sıhhi tesisatın, elektrik tesisatının, ısıtma sisteminin ve demirbaşların teslim 

durumu, tarafların birlikte düzenleyeceği kiralama öncesi bilgilendirme tutanağında, demirbaş listesi 

ve mümkünse tarihli fotoğraflarla belirlenir. Tutanakta belirtilmeyen gizli ayıplar bakımından 

kiracının kanuni hakları saklıdır. Kiralananın bütün unsurlarının sağlam teslim edildiği peşinen kabul 

edilmiş sayılmaz. 

7. Kiracı, kiralananı özenle kullanacak, kiraya veren/vekili de gerekli onarımları, kiracının uyarısından 

itibaren on gün içinde - teknik olanaksızlıklar hariç - yaptıracaktır. Onarımın teknik zorunluluk 

nedeniyle bu sürede tamamlanamaması hâlinde kiracıya gerekçe ve tahmini tamamlanma tarihi yazılı 

olarak bildirilir. Can ve mal güvenliğini, sağlığı veya kiralananın korunmasını ilgilendiren acil 

arızalarda kiraya veren/vekili derhal müdahalede bulunur. Kiracının onarım, kira indirimi, zararının 

giderilmesi ve kanuni şartlarda fesih hakları saklıdır. 

8. Kiracı, elektrik aboneliğini fiilî teslimden sonra kendi adına yaptırır. Sözleşme sona erdiğinde 

aboneliği kapatır, son endeks ve borç durumunu gösteren belgeyi kiraya verene sunar.  

9. Kiracı, yürürlükteki adres kayıt mevzuatının zorunlu kıldığı bildirimleri kanuni süre içinde yerine 

getirir.  

10. Bu sözleşmeden doğan uyuşmazlıklarda ……….. mahkeme ile icra daireleri yetkilidir. Kanunen 

dava şartı arabuluculuk kapsamında bulunan uyuşmazlıklarda dava açılmadan önce arabuluculuğa 

başvurulur. Kiracının kanuni görev, yetki ve başvuru haklarını sınırlayan münhasır mahkeme kaydı 

uygulanmaz. 

İşbu sözleşme, on sekiz Genel Koşul ve on iki Özel Koşuldan oluşmak üzere tarafların özgür 

iradeleriyle okunarak iki nüsha hâlinde imzalanmıştır.  

Düzenleme yeri: …………………………………………….Düzenleme tarihi: …… / …… / ….. 

 

Emlakçı  Kiraya Veren/Vekili  Kiracı Müteselsil Kefil 
Ad Soyad Ad Soyad Ad Soyad Ad Soyad 

İmza 

 

İmza İmza İmza 


