KONUT KiRA SOZLESMESI

Kiralananin ili ve ilgesi

Kiralananin Semti / Mahallesi

Cadde / Sokagi

Bina ve Daire Numarasi - Kati

Kiralananin Cinsi ve BuyuklGgi

Kiralananin Kullanim Amaci

Kiraya Veren Ad - Soyad /Unvan

Kiraya Veren T.C. / Vergi No

Kiraya Verenin Adresi

Kiraci Ad Soyad / T.C. Kimlik No

Kiraci Adresi

Kira Baslangig Tarihi / Suresi

Aylik ve Yillik Kira Bedeli (TL)

Odeme Sekli ve Giinii

Depozito Tutari ve Kag Kira Bedeli O

[dugu

Depozito Odeme Sekli

Depozito Saklama Sekli

Emlakgi Unvani ve Yetki Belgesi No

Odenen Emlak¢i Hizmet Bedeli (TL)

Kiralananin Bilinen Ayip veya
Kullanim Zorlastiran Durumu Var
mi?

Teslim Durumu ve Demirbaslar
(Marka, model ve ¢alisma durumu)

Emlakei Hizmet Bedeli KDV harig bir aylik kira bedelini asamaz. Aksi yazili olarak kararlastiriimadikga taraflar arasinda esit paylasihir.

Emlakgi beyani: Yukaridaki hizmet bedeli ayni kiralama islemi igin alinan toplam bedeldir Ayrica yer

gosterme Ucreti alinmamistir.

Emlake1 Kiraya Veren/Vekili Kiraci Miiteselsil Kefil
Ad Soyad Ad Soyad Ad Soyad Ad Soyad
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GENEL KOSULLAR

Kiraci, kiralanani kullanim amacina uygun ve 6zenli bicimde kullanmakla yiikiimliidiir.

Kiraci, kiralananda ve gevrede oturanlara iyi niyet kurallari i¢inde davranmaya zorunludur.

Kiraci, kiralanani kismen veya tamamen tiglincii kisilere kiralayamaz, devir ve temlik edemez.

Kiraci, kiraya verenin/vekilinin yazili izni olmadikga kiralananda esash degisiklik yapamaz. Aksi halde
dogacak zararlardan kiraci kusuru oraninda sorumludur.

Ucgiincii kisilerin kiralanan iizerinde hak iddia etmeleri halinde, kiraci, durumu derhal kiraya verene/vekiline
haber vermek zorundadir.

Kiraci, kiralananda yapilmasi gereken onarimlari, derhal kiraya verene/vekiline bildirmek zorundadir. Aksi
halde dogacak zarardan sorumludur.

Kiraci, kat malikleri kurulu veya bina yonetimi tarafindan kendisine usuliine uygun olarak bildirilen ve maliki
ilgilendiren karar ya da talepleri makul siire i¢inde kiraya verene/vekiline bildirir.

Kiraci, kat malikleri kurulunun hukuka uygun karar1 veya kanun geregince yapilmasi zorunlu bakim, onarim
ve yenileme ¢aligmalarina katlanir. Acil durumlar disinda galigmalar kiraciya makul siire 6nce bildirilir.
Kiraci, kiralananin olagan kullanimi igin gerekli temizlik ve kiiciik bakim giderlerini karsilar. Kiralananin
yapisi, tesisati, ¢atisi, cephesi veya kiraya verene ait demirbaglarla ilgili esasl bakim ve onarimlar kiraya
verene/vekiline aittir. Kiracinin kusuruyla meydana gelen zararlar kiraci tarafindan giderilir.

Kiralananin miilkiyet hakkindan dogan vergi ve diger 6demeleri Kiraya verene, kullanimdan dogan elektrik,
su, dogalgaz, internet ve fiill kullanima bagli olagan giderler kiraciya aittir. Uyusmazlik halinde, bu
sozlesmenin agik hiikiimleri ile yiiriirliikteki mevzuat uygulanir

Kira artis1 bir énceki kira yilinin TUFE sinin on iki aylik ortalama oranini asamaz. Emredici mevzuatla daha diisiik bir
sinir getirilmesi halinde bu sinir uygulanir.

Kiraci, kira s6zlesmesinin sonunda, kiralanani aldig1 sekilde, kiraya verene/vekiline teslim etmek zorundadir:.
Kiraci, olagan kullanimdan dogan eskime ve yipranmadan sorumlu degildir. Kiracinin kusuruyla meydana
geldigi ileri siirlilen hasarlar teslim tutanagi, fotograf, fatura veya benzeri belgelerle belirlenir.

Kiralananin kiractya teslimi sirasindaki durumu taraflarin birlikte diizenleyecegi teslim tutanagi, demirbas
listesi ve miimkiinse tarihli fotograflarla belirlenir. Kiralananin iyi ve ayipsiz teslim edildigi pesinen
varsayilamaz. Kiracinin teslim sirasinda makul incelemeyle fark edemedigi gizli ayiplara iligkin kanuni
haklar1 saklidir.

Kiraci, kira s6zlesmesinin sona ermesi veya satiliga ¢ikartilmasi halinde, gerekli oldugu dl¢iide gosterime izin
verir. Kiralananin gosterimi acil durumlar disinda makul siire 6nce bildirilerek, kiracinin uygun oldugu giin ve
saatlerde ve 6zel hayati gozetilerek yapilir. Bu maksatla kiracinin izni olmadan kiralanana girilemez.

Kiraci, kiralanani s6zlesme veya kanundaki sona erme tarihinden once geri verirse Tiirk Borglar Kanunu’nun
325. maddesi uygulanir. Kiracinin borglari, kiralananin benzer kosullarla yeniden kiraya verilebilecegi makul
siireyle sinirlidir.

Kiracinin kiralanandaki ayip nedeniyle ayibin giderilmesini, kira bedelinden indirim yapilmasini, zararinin
kargilanmasini ve kanuni sartlar1 olustugunda s6zlesmeyi sona erdirmeyi isteme haklart saklidir. Ayibin saglik
icin ciddi tehlike olusturmamasi, kiracinin biitiin ay1p haklarindan pesinen vazgectigi anlamina gelmez.
Kiracinin yapacagi faydali veya liiks degisiklikler igin Kiraya verenin/vekilinin 6nceden yazili izni alinir.
Kiraya verenin/vekilinin yazili rizasiyla yapilan degisikliklerde eski héle getirme yikimliliigii ile deger artist
bedeli yazili anlagsmaya gore belirlenir, yazili anlagsma bulunmadiginda Tiirk Borglar Kanunu hiikiimleri
uygulanir.

Kiraci, kiraya verenin/vekilinin yazili iznini almak, ilgili mevzuata ve yonetim planina uymak ve binaya zarar
vermemek kosuluyla, giderleri kendisine ait olmak iizere ortak anten, uydu anteni, kablo televizyon veya
benzeri donanimlari yaptirabilir. S6zlesme sonundaki sokme, eski hale getirme ve gider paylasimi yazili
izinde ayrica belirtilir.

Bu kira sdzlesmesinde diizenlenmeyen veya gecersiz olan hiikiimler bakimindan basta 6098 say1li Tiirk
Borglar Kanunu ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu olmak {izere yirtrliikteki ilgili mevzuat uygulanir.
Emredici kanun hiikiimleri s6zlesme hiikiimlerinden 6nce gelir.
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OZEL KOSULLAR

=

Kiralanan alt kiraya verilemez, ortak alinamaz, devir ve temlik edilemez.

2. Kiralanan esas olarak konut amaciyla kullanilacaktir. Konutun niteligini degistirmeyen, komsulara
rahatsizlik vermeyen, miisteri veya ¢aligsan trafigi olusturmayan ve mevzuata aykiri olmayan uzaktan
caligma ya da ev-ofis faaliyeti, tek basina s6zlesmeye aykirilik sayilmaz.

3. Kiralananda kiraci, esi, ¢ocuklari, bakmakla yiikiimlii oldugu kisiler ve aile hayati kapsaminda
birlikte yasadigi kisilerle kalabilir. Olagan misafir veya bakim iligkisi yasaklanamaz. Bu kullanim,
konutun kapasitesini agamaz ve alt kira niteligi tagiyamaz.

4. Aylik kira bedeli, her ayin ..... giinli sonuna kadar kiraya verenin/vekilinin asagidaki hesabina 6denir.

Banka: ... Sube: ..o
IBAN: (o Hesap sahibi: ...,

Kiraya veren/vekili hesap degisikligini kiraciya yazili olarak bildirir. Kira bedelinin birinin siiresinde
O0denmemesi, sonraki aylara ait kira bedellerini kendiliginden muaccel hale getirmez ve kiraciya ceza
kosulu ytiklemez. Temerriit halinde Tiirk Bor¢lar Kanunu’nun yazili bildirim ve siire verilmesine iligkin
emredici hiikiimleri uygulanir.

5. Kiralananin kapici/kaloriferci, yakit ve kullanimdan dogan giderleri kiraci tarafindan 6denecektir.
Kat Miilkiyeti Kanunu’ndan dogan tigiincii kisi haklart saklidir.

6. Kapilarin, pencerelerin, sihhi tesisatin, elektrik tesisatinin, 1sitma sisteminin ve demirbaslarin teslim
durumu, taraflarin birlikte diizenleyecegi kiralama 6ncesi bilgilendirme tutanaginda, demirbas listesi
ve miimkiinse tarihli fotograflarla belirlenir. Tutanakta belirtilmeyen gizli ayiplar bakimindan
kiracinin kanuni haklar1 saklidir. Kiralananin biitiin unsurlarinin saglam teslim edildigi pesinen kabul
edilmis sayilmaz.

7. Kiraci, kiralanani 6zenle kullanacak, kiraya veren/vekili de gerekli onarimlari, kiracinin uyarisindan
itibaren on giin iginde - teknik olanaksizliklar harig¢ - yaptiracaktir. Onarimin teknik zorunluluk
nedeniyle bu siirede tamamlanamamasi halinde kiraciya gerekge ve tahmini tamamlanma tarihi yazil
olarak bildirilir. Can ve mal giivenligini, saglig1 veya kiralananin korunmasini ilgilendiren acil
arizalarda kiraya veren/vekili derhal miidahalede bulunur. Kiracinin onarim, kira indirimi, zararinin
giderilmesi ve kanuni sartlarda fesih haklar1 saklidir.

8. Kiraci, elektrik aboneligini fiili teslimden sonra kendi adina yaptirir. S6zlesme sona erdiginde
aboneligi kapatir, son endeks ve bor¢ durumunu gosteren belgeyi kiraya verene sunar.

9. Kirac, yiiriirliikteki adres kayit mevzuatinin zorunlu kildig: bildirimleri kanuni siire iginde yerine
getirir.

10. Bu s6zlesmeden dogan uyusmazliklarda ........... mahkeme ile icra daireleri yetkilidir. Kanunen
dava sart1 arabuluculuk kapsaminda bulunan uyusmazliklarda dava agilmadan dnce arabuluculuga
bagvurulur. Kiracinin kanuni gérev, yetki ve bagvuru haklarini sinirlayan miinhasir mahkeme kaydi
uygulanmaz.

Isbu sdzlesme, on sekiz Genel Kosul ve on iki Ozel Kosuldan olusmak iizere taraflarin 6zgiir
iradeleriyle okunarak iki niisha halinde imzalanmustir.

Diizenleme Yeri: ......oovviiiiiiii i e Diizenleme tarihi: ...... A /...
Emlakg1 Kiraya Veren/Vekili Kiraci Miiteselsil Kefil
Ad Soyad Ad Soyad Ad Soyad Ad Soyad
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